Zat. nr 8 (wzor)
UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

NR ....... /2025

Niniejsza Umowa zostaje zawarta dnia ...........cccccu... 2025 roku we Wroctawiu pomiedzy:
Gming Wroctaw - adres: pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw, NIP: 897-13-83-551, Zespotem Szkét nr 20, ul.
Ktodnicka 36, 54-218 Wroctaw, w imieniu ktorej dziata: mgr Monika Karczynska - Dyrektor Zespotu Szkét nr 20,
zwang dalej ,Wynajmujacym” ,

[nazwa lub imie i nazwisko oraz firma kontrahenta], [adres], [wfasciwy sad i wydziat KRS oraz nr KRS w przypadku spotek
prawa handlowego], NIP [nr NIP], REGON [nr REGON], zwanym dalej: ,Najemca”, ktdrego reprezentuje:

[imie i nazwisko osoby reprezentujgcej oraz funkcja]

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Najemca” o nastepujacej tresci:

§1

1. Na podstawie niniejszej umowy, Wynajmujacy wynajmuje a Najemca bierze w najem lokal uzytkowy tj. kuchnie

wraz z zapleczem (wydawalnia, korytarz, magazyn, itp.) o tgcznej powierzchni 165,00 m? przy ul. Ktodnickiej 36,

we Wroctawiu bez wyposazenia, zwanym w dalszej czeSci umowy Lokalem

2. Przejecie Lokalu, zostanie stwierdzone pisemnie w postaci Protokotu zdawczo — odbiorczego. Najemca
podpisujac niniejszy protokdt oswiadcza rownoczesnie, ze przejat Lokal w stanie przydatnym do uméwionego
uzytku.

3. Najemca o$wiadcza, ze Lokal, bedzie wykorzystywany wytacznie w celu prowadzenia dziatalnosci, polegajacej
na wydawaniu obiadéw w miejscu najmu na rzecz uczniow pobierajgcych nauke w Zespole Szkét nr 20.

4. Wynajmujacy dopuszcza mozliwos¢ prowadzenia przez Najemce w Lokalu dziatalnosci gastronomicznej w
zakresie przygotowywania i wywozu positkow dla innych klientdbw Najemcy za pisemng zgoda
Wynajmujacego.

5. Pomieszczenia udostepniane przez Wynajmujagcego wymagaja remontu i wyposazenia w sprzet
kuchenny niezbedny do prawidtowego prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 3.

6. Najemca zobowigzany jest do segregacji odpadéw wg ogdlnie obowigzujgcych zasad.

§2

1. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego czyni¢ w Lokalu zmian sprzecznych z umowa lub jego
przeznaczeniem okre$lonym w § 1 ust. 3, a w szczegdlnosci nie moze:

1) zmienia¢ profilu dziatalnosci w odniesieniu do Lokalu,

2) podnajmowac, poddzierzawic lub oddawac Lokals-w bezptatne uzywanie osobom trzecim,

3) dokonywac trwatych zmian fizycznych w Lokalu, w postaci wszelkiego rodzaju adaptacji budowlanych,
przebuddéw, dobuddw, wyburzen, zmian elementéw statych oraz wystroju kolorystycznego, powodujacych
wypaczenie dotychczasowo przyjetego wygladu i standarddéw.

2. Najemca zgodnie z ustawg z dnia 26 pazdziernika 1982 r. o wychowaniu w trzezwosci
i przeciwdziataniu alkoholizmowi, nie moze przechowywa¢ w wynajmowanym Lokalu jakichkolwiek napojow z
zawartoscig alkoholu.

3. Najemca nie moze przechowywac¢ w wynajmowanym Lokalu produktéw tytoniowych.

4. Eksploatacja lokalu bedzie miata miejsce w dni robocze, w przedziale czasowym od godz. 5:00 do godz.

22:00 (z wytaczeniem wakacji — 2 m-ce).
§3

1.W trakcie trwania najmu, drobne naklady pofaczone ze zwyklym uzywaniem lokali, konserwacja oraz

przeprowadzanie biezgcych remontdw obcigzajg Najemce.

2.Usterki w funkcjonowaniu wynajetych lokali lub ich wyposazenia Najemca zobowigzany jest usung¢ we wtasnym

zakresie.

3.Jezeli w trakcie trwania najmu, lokale beda wymagaty napraw, ktére obcigzajg Wynajmujacego, Najemca

powinien go o tym fakcie niezwtocznie powiadomic¢ na pismie.

4.Najemca zobowigzuje sie do zmywania naczyn po positkach oraz do utrzymania wynajetych pomieszczen w

czystosci zgodnie z HACCP. Czynnosci te wykonuje wykorzystujac wiasne srodki czystosci.

5.Wynajmujacy ma prawo przeprowadzac kontrole czystosci wynajmowanych pomieszczen.

6.Najemca organizuje we witasnym zakresie fgcznos¢ pomiedzy pracownikami realizujgcymi ustuge na rzecz

Wynajmujgcego. Wynajmujacy nie udostepnia do dyspozycji Najemcy zadnego $rodka tgcznosci.



§4

1. Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ lokale wraz z wyposazeniem
w stanie nie pogorszonym — na podstawie protokotu o ktorym mowa w § 1 ust. 2.
Nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie bedgce nastepstwem jego prawidtowego uzywania.

2. Jezeli po zakonczeniu najmu, lokale i/lub wyposazenie bedzie zawiera¢ wady wykraczajgce ponad

normalne zuzycie, okreslone w ust. 1, Najemca bedzie zobowigzany usunac je na wiasny koszt i przywrdcic je
do stanu poprzedniego. W tym celu, Wynajmujagcy moze wyznaczy¢ Najemcy okreslony termin. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu, Wynajmujacy moze zleci¢ usuniecie wad innemu wykonawcy,
na koszt i ryzyko Najemcy.

3. Przepis ust. 2 nie ma zastosowania jezeli lokale i/lub wyposazenie ulegty zniszczeniu lub uszkodzeniom w
wyniku dziatania sity wyzszej lub gdy Najemca przy zachowaniu nalezytej starannosci nie mdgt temu zapobiec.
4. Na poczet zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego z tytutu uzywania przez Najemce wyposazenia

Lokalu, opisanego w protokole zdawczo-odbiorczym, o ktérym mowa w § 1 ust. 4 umowy, Najemca wplaci w
dniu sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego kaucje w wysokosci tj. 4000,00zt. Zwrot kaucji nastapi w
wysokosci 100 % wartosci kaucji, w terminie 14 dni od daty wygasniecia lub rozwigzania umowy, pod
warunkiem, ze zwrdcone wyposazenie znajdowac sie bedzie w stanie nie gorszym niz w chwili wynajecia.

§5
1. Ztytutu najmu Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu czynsz w wysokoéci 6000 PLN. netto
(+23%) = 7380,00 PLN brutto miesiecznie (z wytgczeniem wakacji — 2 m-ce).
W cene czynszu wliczono koszty medidw : wode (zimng i ciepta), Scieki i energie elektryczna,
czyszczenie separatora ttuszczu (4 razy w roku )

2. Wynajmujacy bedzie dodatkowo wystawiat raz w miesigcu fakture VAT za:

1) zuzycie gazu wg licznika-po otrzymaniu przez Wynajmujgcego faktury od dostawcy gazu
2) konserwacje 2 wind towarowych — 1/m-c,

3) dozér UDT 2 wind towarowych — 1/rok,

4)przeglad i pomiary elektryczne -1/rok

5) wywdz Smieci, z uwzglednieniem selektywnej zbidrki odpadow — 1/m-c,

6) przeprowadzenie dezynsekcji i deratyzacji -2/rok

7) Najemca zobowigzany jest do odprowadzenia podatku od nieruchomosci.

3. Zapflata czynszu nastepowac bedzie przelewem z gory, z rachunku bankowego Najemcy na rachunek bankowy

Wynajmujgcego 32 1020 5225 0000 6202 0416 6039 , w terminie do 20 dnia kazdego miesigca.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo obnizenia czynszu, z powodu zdarzen losowych: powddz, pandemia,

strajk nauczycieli itp.

§6

1. W przypadku nieterminowej zaptaty naleznosci, o ktérych mowa w § 5 i 6, Wynajmujacemu przystugujg za
czas opdznienia odsetki w wysokosci ustawowej za kazdy dziern opdznienia.

2. Jezeli Najemca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci,
Wynajmujacy moze najem wypowiedzie¢ bez zachowania terminu wypowiedzenia. W takim przypadku
Wynajmujacy zawiadomi o tym fakcie Najemce na pismie i wyznaczy mu dodatkowy termin na zaptate
zalegtego czynszu.

§7
1. Na Najemcy cigzy obowiazek dokonania wszelkich uzgodnien i uzyskania wszelkich zezwolen zwigzanych z
profilem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — od urzeddéw nadzoru panstwowego takich jak SANEPID, PIH,
PIP.
2. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ cywilng za produkt - w ramach dziatalnosci, prowadzonej
w wynajmowanym lokalu.
3. Najemca ponosi peing odpowiedzialno$¢ za mienie stanowigce wyposazenie lokalu a stanowigce wtasnosé
Wynajmujgcego.
4. W przypadku gdy Najemca wyposazy Lokal we wtasne mienie jest on w petni odpowiedzialny za odpowiednie
zabezpieczenie tego mienia przed wypadkami losowymi i kradzieza. W przypadku zaistnienia takowych zjawisk
Wynajmujgcy nie ponosi z tego tytutu zadnej odpowiedzialnosci.

§8
1. Umowe zawiera sie na czas okreslony tzn. od dnia 2 stycznia 2026r. do dnia 31 grudnia 2026r.
2. Kazda ze stron umowy moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe, bez zachowania okresu wypowiedzenia w razie
razgcego naruszenia jej postanowien przez drugg strone lub w przypadku rozwigzania umowy na realizacje ustugi
cateringowej faczaca strony niniejszej umowy.



3. Umowa moze zostac rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.

§9
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Integralng cze$¢ umowy stanowi protokdt zdawczo — odbiorczy.

§10
Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogg zosta¢ dokonane wytgcznie za zgodg obu stron, wyrazong na pismie pod
rygorem niewaznosci.

§11
Spory wynikte na tle wykonywania postanowien niniejszej umowy strony deklarujg rozwigzywa¢ w sposéb
polubowny, z ostroznosci ustalajg za organ rozstrzygajacy Sad Powszechny wiasciwy dla siedziby
Wynajmujgcego.

§12
Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



